Vedtzgter for Andelsboligforeningen A. H. Wingesvej 5-7-9

§ 1 Navn og hjemsted

1.1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen A. H. Wingesvej 5-7-9.

1.2 Foreningens hjemsted er i Arhus Kommune.

§2  Formal

2.1  Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 99 ba, Arhus markjorder, belig-
gende A. H. Wingesvej 3, 7, 9, 8200 Arhus N.

§ 3 Medlemmer

31  Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller samtidig med optagelsen
flytter ind i en bolig i foreningens ejendom og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuel

tilleg,

3.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som
har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belab, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver
kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person som opfylder kravene
i §3, stk. 1. Sdfremt andelen ikke er solgt inden 6 méaneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pd, hvorefter
afregning finder sted som anfort i §15,

3.3 Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

3.4 Ved flytte ind forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som helirsbeboelse for sig og sin husstand.

3.5  Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen, med-
mindre andelshaveren er midlertidig fraveerende p grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,

studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

3.6  Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person, der optages som
andelshaver i overensstemmelse med stykke 1, medmindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendoms-
funktionar.

§4  Indskud

4.1  For beboere, der ved stiftelsen indtrddte som medlemmer, udgjorde indskuddet pr. andel kr. 300,00 pr. kvm.,
svarende til en indskudskapital pd 511.800,00 kr. Indskudskapitalen fordeles saledes:

For lejligheder pa 107 m2 (2 stk.) kr. 32.100,00
For lejligheder pd 91 m2 (1 stk.) kr. 27.300,00
For lejligheder pd 75 m2 (16 stk.) kr. 22.500,00
For lejligheder pa 71 m2 (2 stk.) kr. 21.300,00
For lejligheder pd 59 m2 (1 stk.) kr. 17.700,00

4.2 Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtreder ved stiftelsen, kan modregne depositum,
forudbetaling og indestéende pé indvendig vedligeholdelseskonto.

4.3  Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et tillegsbelob, siledes at
indskud plus tillegsbelab svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.
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Hzeftelse
Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtigelser vedrerende foreningen, jvf, dog stk. 2.

For de 1&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i
henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev
i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget
forbehold herom

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen
og dermed er indtradt i forpligtigelsen,

Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent til
at foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
boligernes lejevardi.

Andelen 1 foreningens formue kan ikke geres til genstand for arrest eller eksekution. Andelen kan kun
overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse med regleme i §§ 13-19, ved tvangssalg
dog med de @ndringer, der felger reglerne i andelsboligforeningsloven § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med regleme i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport
i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant
tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til Andelsboligforeningsloven §4a, ligesom foreningen
kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer mv..

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt,
der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligaftale, der
indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de andringer, der falger af disse vedtzgter og
generalforsamlingsbeslutninger,

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
Boligafgift
Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsettes, siledes at fordelingen
sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. § 6.

Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af
centralvarmeanleg og felles forsynings- og aflabsledninger og bortset fra udskifining af hoved- og bagdere
samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nadvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til boligen
med serskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kealderrum, altaner, terrasser, haver og lignende. For
savidt angdr rum og omrdder i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af



9.4

9.5

indvendige overflader, Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for vedligeholdelsen af sddanne
omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som
efter generalforsamlingsvedtagelse er pélagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og
carporte samt feelles anleg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krzeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en nzermere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3
méneders varsel, jvf § 21.

§ 10 Forandringer

10.1

10.2

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandringer skal anmeldes skriftligt for
bestyrelsen senest tre uger inden den bringes i udferelse. Bestyrelsen kan gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal
ske inden tre uger efter anmeldelsen og iverksattelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udferes handvarksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelov-
givningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfzlde,
hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksattes, og efterfolgende skal ibrugtagnings-
tilladelsen forevises.

§ 11 Fremleje

I

En andelshaver mé hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre endnu medlemmer af sin
husstand, med mindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3..

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udléne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives,
nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller ligende for en begranset periode p&
normalt hajst 2 ar. Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte vare
serlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet.

Fremleje eller -1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af denne fastsatte betingelser.

§ 12 Husorden

12.1

12.2

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for husorden, husdyrhold
mv.,

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres séledes, at bestiende rettigheder bibeholdes indtil dyrets
ded.

§ 13 Overdragelse

13.1

13.2

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2. til
en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men nzgtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives nedenstaende rakkefolge:



A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller
til bern, bernebern til barn, foreeldre eller til en person, der har haft flles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste &r for overdragelsen,

B. Andre andelshavere der er indtegnet pé en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den der ferst er indtegnet
pé ventelisten, gar forud for den senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til farste punktum er dog
betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, séledes at indstillingsretten vedrerende
den sdledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.

G Andre andelshavere der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, som er interesserede i at legge et
vaerelse fra nabolejligheden til egen lejlighed. Forudsat at der er opnaet tilladelse fra
generalforsamlingen, og at der pé indtegnelsestidspunktet ikke stdr indtegnet andelshavere, til den
pagaldende lejlighed, pd ventelisten navnt i stykke B,

D. Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den , der forst er indtegnet pa
ventelisten , gér forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsette, at de indtegnede en gang arligt

skal bekrafte deres anske om at std pd venteliste, idet de ellers kan slettes.

E. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§ 14 Pris

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter §
14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et beleb opgjort efter nedenstéende retningslinjer:

A. Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalforsamling. Anderledes pris og
eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i avrigt
under hensyn til verdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens gald.
Generalforsamlingens prisfastszttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hajere
pris.

B. Verdien af forbedringer, jvf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuelle vaerdifor-
ringelse pad grund af alder og slidtage.

C. Veerdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slidtage.

D. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristillzg respektiv
prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsattes efter konkret vurdering med udgangspunkt i det
forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Fallesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansettes til den svendelen, excl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret
med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhorer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes
og fornys af andelshaveren, beregnes tilleeg respektiv nedslag efter litra D under hensyntagen til maskinernes
alder og forventede normale levetid.

Séfremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages losere eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget settes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
leserekaobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de evrige aftalte vilkar.

Fastsattelsen al prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pd grundlag af en opgerelse udarbejdet al den
fraflyttende andelshaver,

Séafremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsettelse af pris for
forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes
prisen al en voldgiftsmand, der skal vaere sarlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal voldgiften angar, og
som udpeges al Andelsboligforeningernes Fzllesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.



Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit
honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt palegges een part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem al parterne der har faet
medhold ved voldgiften.

§ 15 Fremgangsmade

15.1

15.2

15.5

15.6

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsbolig-
foreningens vedtzgter, seneste drsregnskab og budget, samt en opstilling al overdragelsessummens beregning
med specifikation al prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristillaeg eller -nedslag
for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt geres bekendt med
andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og straf.

Alle vilkdr for overdragelse skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pé
en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan
endvidere krave, at overdragelsen refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlzgshavere og ved tvangssalg eller — aktion,

Overdragelsessummen skal senest to uger fer overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som efter
fradrag af sine tilgodehavender og nadvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa
frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlegshavere, og dernzst til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et belab til
sikkerhed for betaling al ikke forfalden boligafgift og efterbetaling al varmeudgifter o. lign. Sdfremt afregning
sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmassigt belab til dekning af
erhververens eventuelle krav i anledning al mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemgé boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der
er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til overdrag
eren, saledes at belgbet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det til-

kommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger efter overtag-
elsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen,

§ 16 Garanti for lan

l6.1

16.2

[ tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og andelsboligforeningsloven har afgivet
garanti for [an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt,
skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s3 fald sende skriftlig pakrav til
lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pA mindst 4 dage. Sfremt restancen berigtiges inden
fristens udlab, skal langiver vare forpligtet til at lade 1anet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udlen kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen og bringe
hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nir overdragelsessummen for salg af
boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter , at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien
kan kun geres gzldende for det belob, som restgalden efter ldneafialen skulle udgere, de underretning om
restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af renter af de nzvnte beleb.

§ 17 Ubenyttede boliger

|8

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit sted, eller
overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtagen andel og
bolig, og de vilkér overtagelsen skal ske p4, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

§ 18 Dadsfald



[8.1

18.2

18.4

[ tilfelde af en andelshavers ded skal den pagzldendes eventuelle zstefelle vare bersttiget til at forsette
medlemskab og beboelse af boligen,

Hvis der ikke efterlades gtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af

nedennzvnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte rekkefelge

A. Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med afdede i mindst 3 méneder.

B. Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i mindst 3 maneder,

G, Afdades bern, bernebarn, forzldre eller bedsteforzldre.

D. Personer som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans
ded.

Erhververen skal ogsd i disse tilfzelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettigede personer finder § § 14-
16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzg til en af de efter forudgéende stykker berettigede personer finder §§
14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling al afregning, idet erhververen i
disse tilfzelde indtraeder i afdedes forpligtigelser over for foreningen og eventuelt |&ngivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den i, i den méned, der indtreder nastefter 3
méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkér, som overtagelsen skal ske p4, hvorefter det indkomne beleb afregnes til

boet efter reglerne i § 15.

§ 19 Samlivsophaevelse

19.1

19.2

19.3

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelser bevarer retten til boligen, berettiget til at fortstte medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt, sdfremt den person, der i
henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzlles husstand med andelshaveren i mindst det seneste &r

fer samlivsophavelsen.

Ved egtefelles fortsettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge zgtefeller vare forpligtet til at
lade fortszttende @gtefzlle overtage andelen gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil
eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende
xgtefalles overtagelse gennem agtefellesskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortseettende agtefxlle i disse tilfelde indtreder i tidligere andels-
havers forpligtigelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20 Opsigelse

20.1

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtrade
efter reglerne 1 §§ 13-19 om overforse! af andelen.

§ 21 Eksklusion

21.1

[ folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher af bestyrelsen:

A. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller andre
skyldige beleb af enhver art.

B. Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrage for 14n i pengeinstitut, for
hvilket foreningen har ydet garanti jfr. § 16, stk. 4.

(6 Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nodvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.



D. Safremt en andelshaver optreder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

E, Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig en sterre pris end
godkendt af bestyrelsen.
F. Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser beret-

tiger udlejeren til at ophzve lejemalet.

21.2  Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholds som bestemt i
§17.
S

§ 22 Ledige boliger

22.1  ltilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller hvor de tidligere
andelshavere har mistet sin indstillingsret efter §§ 18 eller 21, eller har overgivet sin efter indstillingsret til
bestyrelsen, skal bestyrelsen ved sin udpegning af andelshaver gé frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt
ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 23 Generalforsamling

23.1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
23.2  Den ordinare generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udleb med falgende
dagsorden:
1 Valg af dirigent.
Z Bestyrelsens beretning.
3. Forelzggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af &rsregnskabet og

verdiansattelsen.

4, Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring af bolig-
afgiften.

5. Forslag.

6. Valg,

7. Eventuelt

Ekstraordinzr generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens medlemmer
eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden,

2
W
L

§ 24 Indkaldelse m.v.

24.1  Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar generalforsamling om
nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen samt dato
for atholdelse af generalforsamlingen.

242 Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i hende senest § dage for
generalforsamlingen,

243  Etforslag kan kun behandles pé en generalforsamling, sifremt det enten er nzvnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det

kommer til behandling.

244  Adgang til at deltage 1 og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver og
dennes ®=gtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages al en professionel
eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

24.5  Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefelle eller et myndigt hus-
standsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til
fuldmagt,

§ 25 Flertal



25.1

252

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som
naevnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer, vere representeret.

Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften,
eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraver forhgjelse
af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaggelser til sddanne arbejder med et belob, der overstiger 25%
af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er reprasenteret, og med et flertal pd mindst 2/3 af “ja” og “nej” stemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnés et flertal pa mindst 2/3 af “ja” og
“nej” stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 “ja” og “nej” stemmer, uanset hvor mange stemmer der er representeret.

Andring af vedtegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelshaverne hafter per-
sonligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et flertal pd mindst 3/4
af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsam-
lingen, men opnis et flertal pa 3/4 af de representerede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny general-
forsamling, og pé denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst 3/4 af de reprasenterede,

stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret,

§ 26 Dirigent m.v.

26.1

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

Sekretaren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen. Proto-
kollatet eller tilsvarende information om det pd generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne
senest een méned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27 Bestyrelse

27.1

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere generalfor-
samlingens beslutninger.

§ 28 Bestyrelsesmedlemmer

28.1

28.4

28.5

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer vealges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, siledes at halvdelen af
bestyrelsen afgar ved hver ordinzr generalforsamling,

Generalforsamlingen valger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med angivelse af
deres rakkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller — suppleanter kan valges andelshavere, disses egtefeller samt myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller — suppleant kan kun valges én perosn fra hver husstand og
kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted..

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretear

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil nzste
ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer nastformanden i formandens sted indtil neste
ordinzre generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre,
indkaldes til generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling.

§ 29 Bestyrelsens arbejde



29.1 Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han/hun eller en person, som han/hun
er beslzgtet med eller har lignende tilknytning til, hvor han/hun kan have interesser i sagens afgorelse,

29.2  Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.
293 [ evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30 Tegningsret

301 Foreningen tegnes af formanden og to bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 31 Administration

Bl Generalforsamlingen kan valge en administrator at forestd ejendommens almindelige forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen treeffer nzermere aftale med
administrator om hans opgave og befajelser.

31.2  Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration, og reglerne i narvaerende stk. 3 og 4 finder anvendelse.

313 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indsattes pd serskilt
konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages havning ved
underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen det vere sig boligafgift,
leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto,
ligesom ogsd modtagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pé en sidan konto.

31.4  Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkrevning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma. I det omfang en sidan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midt valge en
regnskabsforer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

3.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne og tredje-
mand, tegner foreningen s&dvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring, Forsikringssummens storrelse skal
oplyses i en note til arsregnskabet.

§ 32 Regnskab

32.1 Foreningens &rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderéret.

322 Iforbindelse med udarbejdelse af drsregnskabet skal udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil nzste arlige
generalforsamling, jv.f § 14. Forslaget anfores som note til regnskabet.

32.3 Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

§ 33 Revision

33.1 Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere &rsregnskabet. Revisor
skal fare revisionsprotokol,

§ 34 Udsendelse af regnskab

34.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andels-
haverne samtidig med indkaldelse til den ordinzre generalforsamling.

§ 35 Oplesning
35.1 Oplesning ved likvidation forstds af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen,
35.2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende formue mellem de til den tid

verende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.
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Saledes vedtaget pd foreningens ordinzre generalforsamling den 26.04.2010

I bestyrelsen:

Henrik Kaaber

g %‘nd‘ém?
Carl Frederi

Follter i < [y =

Dalthor Hansen Sarah Louise KrabbeSoe
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